Gastout & Co
Av Xavier Henrard

1150 Bruxelles
Thomas & Piron s.a.
attn Mr Noël Panier

MM,

conc.: N/ projet d'immeuble à Perbais / Walhain St Paul

Nous vous remercions pour l'entretien de ce 5 mars ayant pour objet de nous informer de la teneur de la nouvelle norme en matière "sonore" et de son influence sur notre projet.

Nous avons pris connaissance de votre projet modifié en conséquence et de son incroyable répercussion sur le budget qui se chiffre à une augmentation de plus de 21%. Vous comprendrez qu’une telle augmentation revient pour nous à abandonner le projet. Si la rentabilité pouvait être estimée correcte avec un prix de 512.000 euros, avec 90.000 euros de supplément, le prix de l’immeuble dépasserait les 650.000 euros(construction et terrain), il devient impensable de pouvoir revendre un appartement à plus de 160.000 euros ou de louer cet appartement à plus de 800 euros.

Nous estimons dès lors que si nous ne parvenons pas à stabiliser le prix de la construction autour des 520.000 euros nous devrons abandonner notre projet.

Nous estimons que votre analyse des solutions aux problèmes est loin d'être optimale ( vous aurez noté que nous avons à nouveau apporté une solution meilleure que la vôtre au problème posé) et qu’il y a dès lors matière à réfléchir sur les surcouts qui vont être engendrés par les désidératas esthétiques des autorités locales.
En ce qui concerne les délais, nous avons pris acte de votre politique de délais de réflexion sur les normes acoustiques, qui a perturbé notre projet. Nous avons pris acte de la volonté de la direction de donner une priorité à notre projet pour combler le retard.

Nous vous proposons dès lors de continuer la convention d’étude avec dans une première phase :

· Entre le 17 et 22 mars une réunion pour examiner un plan(ou une ébauche de plan) que vous aurez redessiné suivant le schéma que nous avons remis mercredi dernier,

· Et en même temps une évaluation des postes budgétaires qu’on pourrait réduire pour arriver à notre objectif financier.

· Avant la fin du mois, présenter notre le projet à la commune ou à la région.

· Nous aimerions assister systématiquement aux entrevues avec les autorités afin de les sensibiliser à notre point de vue de propriétaires et d’investisseurs.

Dans une deuxième phase, optimisation des postes qui permettraient d’atteindre notre objectif financier et répercussion sur les plans architecturaux.

BàV
